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	第十一届深圳市律师协会房地产法律专业委员会 汇编
	2022年4月18日
	新
	规
	速
	递
	深圳市市场监督管理局关于印发房地产广告合规指引等四个合规指引的通知
	国资委：做好服务业小微企业和个体工商户房租减免工作
	一、提高站位，积极发挥带头表率作用
	二、细化措施，切实将减免政策落到实处
	三、规范操作，健全完善监督检查方式
	行
	业
	动
	态
	住房和城乡建设部办公厅关于《住宅项目规范》公开征求意见的通知
	住宅项目规范
	Project Code for Residential Building 
	（征求意见稿）
	前    言
	1  总则
	1.0.1 为促进住宅建设高质量发展，保障居民的基本住房条件和居住环境，制定本规范。
	1.0.2 城镇住宅项目建设、使用和维护必须执行本规范。本规范不适用于农村住宅项目。

	1.0.3 住宅项目建设应以适用、经济、绿色、美观为目标，并应遵循下列原则：
	1.0.4 工程建设所采用的技术方法和措施是否符合本规范要求，由相关责任主体判定。其中，创新性的技术

	2  基本规定
	2.1 规模与布局
	2.1.1 住宅项目建设规模应根据所在地经济社会发展水平、市场需求和配套条件等，经调查研究、科学预测
	2.1.2 住宅项目应包括1栋或多栋住宅建筑。住宅项目较大时，应以城镇道路划分形成若干居住街坊。
	2.1.3 住宅项目应以满足居住需求为目的，合理布局住宅建筑、工程设施及管线、场地和配套设施，并应符
	2.1.4 住宅建筑应根据所在地区气候、地质及地形地貌等自然条件，因地制宜、合理布局。

	2.2 建设要求
	2.2.1 住宅项目不应在有滑坡、泥石流、山洪、地震断裂带等自然灾害威胁的地段选址建设，且与危险化学
	2.2.2 住宅项目建设应合理、有效地利用土地和空间。
	2.2.3 住宅项目应满足无障碍使用要求。
	2.2.4 住宅项目中的建筑小品、围墙等附属设施应采取防坍塌、防坠落等安全措施。
	2.2.5 住宅建筑应按套型设计，每套住宅应有卧室、起居室、厨房和卫生间等基本功能空间。
	2.2.6 在规定设计工作年限内，住宅建筑结构、部品和设备设施应满足安全性、适用性和耐久性要求。
	2.2.7 住宅建筑的设计工作年限应符合表2.2.7的规定。
	2.2.8 住宅建筑应满足居住所需的通风、日照、采光、隔声、防水、防潮、保温、隔热等性能要求。
	2.2.9 住宅建筑及其设备应能有效利用能源和水资源。
	2.2.10 住宅建筑外窗、外墙装饰、外墙外保温系统及其他附属设施等不应发生脱落、坠落。
	2.2.11 住宅建筑应提供保证人员安全疏散的设施与条件。
	2.2.12 住宅建筑应具有防止火灾蔓延的措施，并应在火灾时维持结构的稳定性。
	2.2.13 住宅建筑应具备与建筑高度相适应的灭火救援条件。
	2.2.14 住宅建筑严禁与经营、存放或使用火灾危险性为甲、乙类物品的商店、作坊或储藏间等组合建造。
	2.2.15 装配式住宅建筑的结构构件和部件部品应符合通用性要求。

	2.3 使用维护
	2.3.1 住宅项目配套建设的公共设施的使用功能不应擅自改变。
	2.3.2 公共门厅、公共走廊、公共楼梯间、屋面等住宅建筑的共用部位不应擅自拆改或占用。
	2.3.3 住宅建筑承重结构、主要使用功能或建筑外观不应擅自改动。
	2.3.4 住宅建筑抗震构件、隔震沟、隔震缝、隔震减震装置及标识不应擅自变动、损坏或者拆除。
	2.3.5 公共用途的给水排水、供暖、燃气、供电、通信等设施不应擅自拆改。
	2.3.6 住宅建筑公共空间和场地、公用设备和设施应定期进行维护、检修和管理，并应保证其正常运行。
	2.3.7 住宅项目消防设施应保持完好及正常工作，疏散通道、消防车通道应保持畅通。
	2.3.8 楼面或屋面上不应堆放影响结构安全的重物。
	2.3.9在既有建筑外增加任何设施不应使相邻住宅日照标准降低；对于既有住宅建筑加装电梯，在按相关规定


	3  居住环境
	3.1 空间环境
	3.1.1 住宅项目应为居民提供宜居的居住生活环境，其居住街坊的空间环境控制指标应符合表3.1.1-
	3.1.2 住宅建筑间距应按表3.1.2规定的日照标准进行控制。旧区改建项目内新建住宅建筑日照标准不

	3.2 场地
	3.2.1 住宅项目的场地应保障安全，并应符合下列规定：
	3.2.2 居住街坊内应设集中绿地，并应符合下列规定：
	3.2.3 住宅建筑应配建附属道路，并应符合下列规定：
	3.2.4 住宅项目场地的自然坡度大于8.0%时，应采用台地式布局方式，并应符合下列规定：
	3.2.5 住宅项目场地竖向设计应有利于雨水径流的控制和雨水的资源化利用，并应满足防洪排涝的要求。场
	3.2.6 住宅建筑高度大于10m时，外墙面至道路边缘的最小距离，应符合表3.2.6的规定。


	2 附属道路的边缘是指路面边线。
	3.2.7 住宅项目室外公共区域夜间照明照度值和一般显色指数不应低于表3.2.7规定的限值。
	3.3 配套设施
	3.3.1 住宅项目的配套设施应根据居住人口规模和设施服务半径综合确定，并应按照所在居住区分级配置标
	3.3.2 住宅项目应设置生活垃圾收集点，并应满足垃圾分类收集需求；垃圾收集点应设便于识别的标志，厨
	3.3.3 住宅项目应配套建设非机动车停车场所，其位置应方便使用和管理；配置电动自行车充电设施时，应
	3.3.4 住宅项目应配套建设机动车停车场所；配套车位数量应根据当地机动化发展水平、住宅项目所处的区


	4  建筑空间
	4.1 套内空间
	4.1.1 卧室的使用面积应符合下列规定：
	4.1.2 新建住宅建筑的层高和室内净高应符合下列规定：
	4.1.3 卧室、起居室和厨房不应布置在地下室；当布置在半地下室时，应合理布置，采取必要的通风、防潮
	4.1.4 厨房的使用面积不应小于3.5m2。
	4.1.5 厨房应配置洗涤池、水龙头、案台、灶具、排油烟机等设施或预留安装位置。
	4.1.6 每套住宅应设卫生间，应配置便器、洗浴器、洗面器等卫生器具或预留安装位置及条件。布置便器的
	4.1.7 卫生间不应直接布置在其他住户的卧室、起居室、厨房和餐厅的上层。
	4.1.8 卫生间的设置应符合下列规定：
	4.1.9 卫生间防水应符合下列规定：
	4.1.10 卫生间地面应采用防滑铺装，地面静摩擦系数（COF）不应小于0.6。
	4.1.11 厨房、卫生间的室内净高不应低于2.20m。
	4.1.12 每套住宅应有放置洗衣机的位置及使用条件，并应配置洗衣机的给水排水设施。
	4.1.13 厨房、卫生间、封闭阳台与相邻空间地面的高差不应大于0.015m，并应以斜坡过渡；户门的
	4.1.14 套内入口过道净宽不应小于1.10m；通往卧室、起居室的过道净宽不应小于1.00m；通往
	4.1.15 新建住宅建筑户门的通行净宽不应小于0.90m，既有住宅建筑改造户门通行净宽不应小于0.
	4.1.16 设有阳台时，应符合下列规定：
	4.1.17 临空外窗的窗台距室内地面的净高小于0.90m时，应配置防护设施，防护设施的高度应由地面
	4.1.18 当住宅建筑凹口的净宽与净深之比小于1:3且净宽小于1.2m时，卧室和起居室的外窗不应设

	4.2 公共空间
	4.2.1 设有公共走廊时，应符合下列规定：
	4.2.2 公共楼梯的设置应符合下列规定：
	4.2.3 电梯井道及电梯机房、水泵机房、冷冻机房等产生噪声或振动的房间不应紧邻卧室布置。
	4.2.4 新建住宅建筑电梯设置应符合下列规定：
	4.2.5 既有住宅建筑加装电梯不应降低结构安全性和影响正常使用功能。加装电梯的载重量不应小于320
	4.2.6 电梯井应独立设置，且不应敷设与电梯无关的电缆、电线等。电梯井井壁上除开设电梯门洞、检修门
	4.2.7 公共出入口设置应符合下列规定：
	4.2.8 外廊、室内回廊、内天井及室外楼梯等临空处应设防护栏杆，且应符合下列规定：
	4.2.9 公共走廊、公共楼梯、电梯厅、公共出入口等处的地面应采用防滑铺装，地面静摩擦系数（COF）
	4.2.10 下列设施应设置在住宅建筑共用空间内：
	4.2.11 住宅建筑应配套设置信报箱。
	4.2.12 住宅建筑的电缆井、管道井应在每层楼板处严密封堵。住宅建筑不应设置垃圾道。
	4.2.13 当设置分体式空调或预留安装位置时，应符合下列规定：
	4.2.14 住宅建筑采用太阳能热水系统、光伏系统时，应统一规划、同步设计、同步施工，且太阳能热水系


	5  结构安全
	5.0.1 住宅建筑结构安全等级不应低于二级。
	5.0.2 住宅建筑抗震设防类别不应低于标准设防类。
	5.0.3住宅建筑结构应进行承载力极限状态、正常使用极限状态和耐久性设计，并应符合住宅建造过程的安全
	5.0.4 新建住宅建筑的钢筋混凝土结构楼板厚度不应小于100mm。
	5.0.5 临近住宅建筑的永久性边坡的设计工作年限，不应低于受其影响的住宅建筑的结构设计工作年限。
	5.0.6 在住宅建筑设计工作年限内，地基基础应满足承载力、稳定性和耐久性要求；地基基础变形应满足住

	6  室内环境
	6.1 声环境
	6.1.1 住宅建筑内电梯、水泵、变压器等共用设施设备排放至卧室、起居室内的建筑设备结构噪声，不应大
	6.1.2 住宅卧室、起居室与相邻房间之间墙、楼板的隔声性能应符合下列规定：
	6.1.3 住宅外墙、外门窗空气声隔声性能应符合下列规定：
	6.1.4 与卧室相邻的卫生间，排水立管不应贴临与卧室共用的墙体，且应采取隔声包覆处理措施。上层卫生

	6.2 光环境
	6.2.1 每套住宅应至少有一个居住空间能获得冬季日照。
	6.2.2 住宅采光应符合下列规定：
	6.2.3 住宅卧室、起居室一般照明光源的色温不应高于4000K。
	6.2.4 住宅建筑公共区域的照度和一般显色指数不应低于表6.2.4规定的标准值。

	6.3 热环境
	6.3.1 供暖住宅建筑的屋面、外墙、地面、与室外空气直接接触的楼面等的内表面在室内温、湿度设计条件
	6.3.2 夏季自然通风情况下，夏热冬暖、夏热冬冷和寒冷B区住宅建筑的外墙、屋面内表面温度不应高于室
	6.3.3 每套住宅的自然通风开口面积不应小于地面面积的5％。卧室、起居室、厨房应能自然通风，并应符


	7  建筑设备
	7.1 给水排水
	7.1.1 住宅应设给水排水系统。
	7.1.2 住宅套内分户用水点的给水压力不应小于0.1MPa，入户管的给水压力不应大于0.35MPa
	7.1.3 住宅建筑的用水应分类、分户计量，水表的设置位置应便于管理、安装、使用和检修。
	7.1.4 住宅应设生活热水系统或预留安装户式热水器的位置和管道。
	7.1.5 厨房和卫生间的排水立管应分别设置。
	7.1.6 排水管道不应穿越卧室。
	7.1.7 设有淋浴器或洗衣机的部位应设地漏或排水设施，其水封深度不应小于50mm。构造内无存水弯的
	7.1.8 生活污、废水不应排入雨水排水系统。
	7.1.9 住宅室内地面标高低于室外排水检查井井盖标高时，其卫生器具和地漏的排水应采用压力排水系统，

	7.2 供暖、通风与空调
	7.2.1 严寒和寒冷地区的住宅建筑应设供暖设施。夏热冬冷地区的住宅建筑应设供暖、空调设施或预留安装
	7.2.2 住宅建筑采用集中供暖系统时，冬季室内供暖计算温度不应低于表7.2.2的规定。
	7.2.3 住宅建筑采用集中供暖系统时，应采用热水作为热媒，并应有可靠的水质保证措施。
	7.2.4 住宅建筑设有供暖系统时，应具有室内温度调节功能。
	7.2.5 供暖系统不应有冻结危险，并应有热膨胀补偿措施。
	7.2.6 无外窗的暗卫生间应设防止回流的机械通风设施。
	7.2.7 厨房设置排烟道时，应采取防止支管回流和竖井泄漏的措施。

	7.3 燃气
	7.3.1 对于使用燃气的住宅建筑，每套住宅应至少设一个燃气双眼灶和一个燃气热水器或预留安装位置及条
	7.3.2 住宅建筑燃气管道及设施的供气能力应满足所设置燃具在正常工况下同时工作的需要。燃气管道及设
	7.3.3 住宅建筑采用管道供气方式时，应按每套住宅分别进行计量。燃气表的设置应便于使用、检修和保养
	7.3.4 设置燃具的房间应符合下列规定：
	7.3.5 设置燃具的住宅应设置燃具的排烟及排气装置，并应符合下列规定：

	7.4 电气
	7.4.1 住宅建筑应设供配电系统，并应按用电负荷等级供电。住宅建筑主要用电负荷等级不应低于表7.4
	7.4.2 每套住宅应设电能表。电能表的设置位置应便于管理、安装、使用和检修。
	7.4.3 每套住宅应设家居配电箱，并应符合下列规定：
	7.4.4 住宅照明回路、空调电源插座回路、电热水器等2kW及以上的用电设备回路、厨房内的电源插座回
	7.4.6 年预计雷击次数大于0.25的住宅建筑应按不低于第二类防雷建筑物采取相应的防雷措施。其他在
	7.4.7 进出住宅建筑的金属管道应与住宅建筑接地装置做等电位联结。装有固定浴盆和/或淋浴器的卫生间

	7.5 智能化
	7.5.1 住宅建筑应设通信系统。在公用电信网络已实现光纤传输的地区，住宅建筑的通信设施应采用光缆到
	7.5.2 住宅建筑应设有线电视系统。有线电视设施应采用光缆或同轴电缆以独立专线方式建设。
	7.5.3 新建住宅项目的智能化系统设备用房和室外地下智能化系统管道应与住宅项目同步建设。
	7.5.4 每套住宅应设家居配线箱，并应符合下列规定：
	7.5.5 当发生紧急情况时，住宅建筑疏散通道上和出入口处的门禁应具有就地从内部手动解除或集中解除的
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